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PRPNC - Mappale 367 RFD (Ex Oratorio) - Modifica art. 34 NAPRC
OSSERVAZIONI

1. Introduzione

Il Piano d'indirizzo in consultazione si riferisce unicamente alla modifica dell'art.34 NAPRC che
concerne il Mappale 367 RFD (EX Oratorio) postulando una variante del Piano Regolatore
Particolareggiato del Nucleo Centrale (PRPNC). La procedura di consultazione non ha previsto
alcun momento informativo e di partecipazione con la popolazione. L'attuale articolo 34, in vigore,
costituisce un tassello fondamentale e costitutivo nell'attuazione degli obiettivi dichiarati nel PRPNC
stesso, quale (cit.) “la promozione dell'attrattivita del nucleo centrale come punto di aggregazione”.
La modifica non deve pertanto compromettere gli obiettivi generali della pianificazione voluta dal
legislativo comunale. I PRPNC ribadisce a piu riprese la necessita del coordinamento degli interventi
sui mappali 367 (Ex Oratorio) e 370 (privato) nell’ambito di un concetto unitario con ulteriore accento
sulla integrazione degli spazi liberi anche degli altri proprietar confinanti. Concetto illustrato nel
modello urbanistico del nucleo. In questo senso il piano delle zone ha originariamente introdotto il
vincolo “sede attivita ricreative, culturali, sociali” a favore del Comune.

2. Partenariato pubblico - privato

La nuova proposta dell'art. 34 modifica la definizione dello stabile Ex Oratorio che da “costruzione
d’interesse “pubblico” diventerebbe “costruzione con contenuti d’interesse pubblico e privato”. La
destinazione viene poi modificata con l'introduzione della possibilita di prevedere attivita commerciali
di servizio pubbliche e private. Il cpv 2 del nuovo articolo stravolgerebbe la finalita urbanistica e lo
scopo pratico dell'immobile: attribuzione a “Centro d’aggregazione” ed stralcia la sua elimina il
vincolo che ammetteva contenuti ed attivita “esclusivamente se di utilita pubblica o sociale”. Vincolo
che va invece mantenuto. Si tratta di modifiche che costituiscono un declassamento della proprieta

comunale e vanificherebbero gli obiettivi del Piano Regolatore Particolareggiato in vigore.

3. Progetto edificatorio e modifica del PRPNC

La modifica dell’art. 34 NAPRC proposta deriva dal progetto sviluppato preliminarmente dal privato
confinante. Progetto che si sviluppa sui due fondi (pubblico e privato) e che & oggetto del recente
rilascio di una licenza edilizia provvisoria da parte del Municipio. Una sequenza temporale discutibile
in quanto, di regola, la fase di pianificazione si svolge prima di un progetto edificatorio concreto e
non il contrario. It Municipio ancora nel 2022 in una presentazione della sua strategia sull'utilizzo
degli stabili comunali, rilevando che Fimmobile Ex Oratorio non si presta per un asilo nido, ne

proponeva un utilizzo quale “Spazio giovani”. Il Municipio non ha perd dato seguito ai propri intenti,
non ha mai sviluppato un proprio progetto € non ha formulato le esigenze proprie che sarebbero



dovute confluire nella domanda di costruzione preliminare. Va ricordato che nelle ipotesi di
investimenti il PRPNC per lo stabile EX Oratorio prevedeva, con un investimento di 450’000 CHF di
mantenere i circa 650 mc di volume utile mentre con il progetto ipotizzato il volume utile per la
proprietd comunale viene ridotto a ca. 450 mc. Un sacrificio che rende difficile una utilizzazione
razionale del fondo.

4. Bene patrimoniale o bene amministrativo?

Lo stabile EX oratorio, da quando & proprieta del Comune, nella pianificazione & sempre stato
destinato a scopi pubblici e non ha mai avuto carattere di investimento finanziario. Va pertanto
mantenuto e valorizzato come bene amministrativo. Melide negli anni ha avuto un elevato
incremento demografico. Mantenere la struttura dell’EX oratorio a disposizione della comunita indica
la consapevolezza politica della necessita, anche futura, di mantenere uno spazio a unita di servizio
pubblico-comunitario. I cambiamento di epoca, vissuto nella societa anche per le nuove e future
generazioni di anziani, deve essere preso in considerazione politica, e rispondere con spazi idonei
a interessi in attivita socio-culturali piu ampie.
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